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blick

Mühlbach

Grünvernetzung zum Hochpunkt Laiern

ehemaliges  
Areal Cronimet
Neuordnung als 
Fachmarktstandort, 
evtl. Park and Ride 
P+R 

Mühlbach
Gewässerentwicklungsplan

Südlich Hohen-
steiner Straße 
langfristige Neuordnung
Bereich Hochwasser-
gefahrenzone  
Teilbereiche im HQ 100

Bereich 
ehemaliges 
WLZ
Hochwasserschutz
Überflutungsbereich

Weiterentwicklung nach 
Sportentwicklungsplan

Sportpark 

Hangfuss 
Freihaltung
von Bebauung 

nachrichtlich Anbindung 
Umfahrung 
Bönnigheim Hofen
(Lage und Verlauf nicht definiert)

B27 Umgehung Ortskern
Kirchheim am Neckar 
(evtl. mit zwei Tunneln 
lange Lösung (Immissonsschutz
Wohngebiet Bachrain))

Wohngebiet 
Wasseräcker II
Vorhaltefläche Wohnen
ca. 2,3ha

Wohngebiet Bachrain

Erhalt Landschaftsraum ehemalige Neckarschleife

Er
ha

lt
La

nd
sc

ha
fts

ra
um

eh
em

ali

ge
Neckarschleife

Au
fta

kt
La

nd
sch

aftpark Neckar

Römerhof

N
ec

ka
r

Gewerbegebiet

Aktivierung 
bebaubarer 
Gewerbeflächen

Neckarufer

Aufwertung im Sinne 
Landschaftspark Neckar
(siehe Leitkonzept Ortskern
und Handlungskonzept 
Ortskern)
Ausgleichsflächen für 
Baugebietsausweisungen 

Weinbau in 
Steillage 
langfristige 
Sicherung der 
traditionellen 
Anbauweise

Erweiterung
Gewerbegebiet
Hellebarten
westlich Carl-Benz -Straße
Fläche ca. 4,1 ha
 

Gewerbegebiet 
Hellebarten 

Blickfang Drachele 
markante Bergkuppe
Freihaltung von 
Blickbeziehungen

Mittleres 
Wegle
Panoramaweg 
Aktivierung, 
Anbindung,
Pflege, für die
Naherholung

ÖPNV 
- Optimierung des 
  freizeitorientierten 
  ÖPNV-Angebots abends 
  und am Wochenende 
  speziell nach Bönnigheim  
  (Zabergäu) und  
  Neckarwestheim

Weinberge
Erhalt, Pflege und 
Durchgängigkeit der Wege
Erhalt der Trockenmauern

Mühlbachweg
separat vom Feldweg
mit Rastbänken für
Senioren  

Wohngebiet 
Wasseräcker I 
mit neuem Zuschnitt
ca. 2,4 ha 

städtebauliche 
Ziele siehe 
Konzeption 
Ortskern

Sicherung und Erhalt 
landwirtschaftlich
genutzter Fläche  

Sicherung und Erhalt 
landwirtschaftlich
genutzter Fläche  

Umgehung 
B27 
mögl. 
Trassen-
führung

AREAL FIRMA BLATT:
Entwicklungsszenarien für Nachnutzung
Gestaltungskonzeption für BestandNECKARUFER

Aufwertung im Sinne 
Landschaftspark Neckar
mit neuangelegtem Seitenarm
Spielplatz, Treidelpfad, 
Gastronomie

HOHENSTEIN
Erweiterung
und Sanierung 
Schulbereich
auf dem Laiern

Bereich 
ehemalige
Tennisplätze 
Nachnutzung Wohnen
Umwidmung im FNP
zu Wohnen (ca. 1,0ha)

Weinbau  in 
Steillage
Bereich ohne 
Sicherung, evtl. 
Flächentausch 
Folgenutzung: ?

Erweiterungsflächen 
für Wohnen (ca. 2,0ha)

Moschee

Kinderhaus 
Arche

Obsthalle 
Flächenbedarf 
Hofgastronomie
Sondergebiet 
Verkehrlliche Anbindung

VERKEHR 
- siehe
  Verkehrsentwicklungs-
  konzept 2018
  

  

Neckarradweg

Verbesserung 
Radweg und 
angrenzende 
Seitenbereiche
Richtung 
Walheim

Hofener 
Straße 
Ausbau als 
Mischverkehrs-
fläche  zur 
Verbesserung des 
Naherholungs-
wertes; Anordnung
von Ruhebänken 

Neckarradweg

Auch langfristig Führung 
durch Ortskern. Verbesserung
der gemeinsamen Nutzung
Uferweg als Rad und Fußweg

städtebauliche 
Schließung
der Grünen Fuge
Gliederung in Wohngebiet
und Mischgebiet mit neuem
Zuschnitt  

Hinter den 
Lüssen Süd

Mischgebiet 
Wasseräcker
(Pufferzone zu 
Gewerbegebiet
Hellebarten) ca. 2ha 

Erweiterung
Gewerbegebiet 
Ehewiesen
ca. 2,8ha+1,2ha+1,2ha 
gesamt 5,2ha
Prüfung regionaler 
Grünzug

LEGENDE

Gewerbe 
Best. / geplant

Wohnen 
Best. / geplant

Mischgebiet
Best. / geplant

Sportanlagen
Best. / geplant

Gewässer
Bestand

Weinberge
Best. 

wertvolle Grünzone
Best. 

Neuordnungs-
bereiche

wichtige Querungen
  

Fuß / Radwege 
geplant / saniert

überörtliche Fuß /
Radweh Bestand

überörtliche Straßen
Bestand 

Ortsumgeh. mögl. 
Fortführung als B 27 

Gemeindegrenze
.

Abgrenzung Land-
schaftsschutzgebiet

Ortslage  
Nachbargemeinden

Historischer 
Ortskern

Gewässerentwick- 
lung Mühlbach

Wald / grossflächige 
Obstwiesen Best. 
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