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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke:

— 3055/1, 3055/2, 3055/3, 3055/4, 3055/5, 3055/6, 3055/7, 3055/8, 3726 sowie Teilflachen
von 3728 und 3727

Mafgeblich fiir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im Planteil.

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Von 2009 bis 2011 wurde bereits ein Bebauungsplan fur den Bereich nérdlich des Friedhofes und
nordlich der Brackenheimer StralRe ausgearbeitet. Der Bebauungsplan umfasste zusétzlich das
Flurstiick 3726 sowie einen Teilbereich des Flurstiickes 3727. Im Juni 2009 wurde der Satzungs-
beschluss fir den Bebauungsplan gefasst, allerdings wurde er nicht zur Rechtskraft gebracht.

In dem Bebauungsplan von 2011 wurde fir den Grof3teil des Gebietes ein Mischgebiet ausgewie-
sen. Der Bereich nérdlich des Friedhofes wurde nach 8 33 BauGB bereits zum Grof3teil bebaut.
Fur den Bereich nordlich der Brackenheimer Straf3e liegt bereits ein konkretes Bauvorhaben vor.
Da es sich sowohl bei der bestehenden Bebauung, als auch bei dem geplanten Bauvorhaben um
reine Wohngebaude handelt wurde 2020 der bestehende Bebauungsplan mit der Ausweisung ei-
nes allgemeinen Wohngebiets aufgestellt und zur Rechtskraft gebracht.

In dem Bebauungsplan ,Noérdlich des Friedhofs und der Brackenheimer Strale” der 2020 zur
Rechtskraft gebracht wurde, ist nérdlich der Brackenheimer Strafe nur das Flurstiick 3728 in den
Geltungsbereich aufgenommen worden. Mit fortlaufender Planung sollen nun auch das Flurstiick
3726 sowie Teile des Flurstiicks 3727 wie im urspriinglichen Geltungsbereich von 2011 bebaut
werden. Durch die Erweiterung des Geltungsbereichs und durch Anderungen der aktuellen Pla-
nung im noérdlichen Teilgebiet wird die Bebauungsplanénderung aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Gemeinde Kirchheim a.N. die Mdglichkeit, Bau-
land bereit zu stellen und die damit verbundene Deckung des hohen Bedarfs an Wohnraum in der
Region Stuttgart sicher zu stellen. Damit besteht ein 6ffentliches Interesse an der Aufstellung die-
ser Bebauungsplananderung.

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit gulltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) ist die Flache des raumlichen Geltungsbereiches zum Grof3teil als Siedlungsflache fur
Wohnen und Mischgebiet ausgewiesen. Fir einen kleinen Teilbereich des Geltungsbereichs be-
findet sich im Regionalplan keine Flachenausweisung.

Sonstige Gibergeordnete Rechtsvorschriften: gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Bereich nérdlich der Brackenheimer StraRe befindet sich das § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG
geschutzte Biotop , Trockenmauern an der Bonnigheimer und der Lauffener Strafl3e“.

,Die Eingriffe in das nach § 30 BNatSchG geschuitzte Biotop sowie in Flachen des landesweiten
Biotopverbunds trockener Standorte wurden bereits vollumfassend kompensiert. Die Trockenmau-
ern wurden fachgerecht auf das Flurstiick 3730 umgesetzt. Die dafur erforderliche Ausnahmege-
nehmigung wurde mit Schreiben vom 20.05.2019 von der unteren Naturschutzbehérde erteilt.”
(Belange des Umweltschutzes: Okologischer Steckbrief, Pustal Landschaftsékologie und Planung,
14.03.2022)
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit gliltigen Flachennutzungsplan Fortschreibung 2002 — 2015 (genehmigt am 08.03.2004)
des Gemeindeverwaltungsverband Bénnigheim ist der Bereich nérdlich des Friedhofes als beste-
hende gemischte Bauflache, der Teilbereich nérdlich der Brackenheimer StralRe als geplante ge-
mischte Bauflache ausgewiesen.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplan abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéandert
oder erganzt ist.

Der Flachennutzungsplan wird bei der derzeit stattfindenden Flachennutzungsplanfortschreibung
im Wege der Berichtigung angepasst.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Durch den Bebauungsplan ,Nordlich des Friedhofs und der Brackenheimer Strae” genehmigt am
09.04.2020 besteht fur die meisten Teile des Plangebiets bereits Baurecht.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Da es sich um eine Bebauungsplandnderung mit geringer Erweiterung handelt, wurde auf die Pri-
fung alternativer Planungsmadglichkeiten verzichtet.

Rechtsverfahren

Fur den Bereich innerhalb des Plangebiets fiir den schon Baurecht besteht erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Fir die Erweiterungsfla-
che nordlich der Brackenheimer Stral3e erfolgte die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13b BauGB.

Der Bebauungsplan wurde in der Sitzung vom 16.02.2023 als Satzung beschlossen. Nach dem
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 verstol3en Bebauungspléane gemaf § 13b
BauGB gegen EU-Recht. Aus diesem Grund ist am 01.01.2024 der neue § 215a BauGB zur Be-
endigung von Bebauungsplanverfahren und zum ergdnzenden Verfahren fir Bebauungsplane
nach § 13b BauGB in Kraft getreten.

Im Weiteren wird der Bebauungsplan ,Noérdlich des Friedhofs und der Brackenheimer Stral3e, 1.
Anderung® im planergénzenden Verfahren gemaR § 215a Abs. 1 i.V.m. § 13a BauGB erneut als
Entwurf aufgestellit.

GemalR 8§ 215a Abs. 3 ist zur Ermittlung der Umweltauswirkungen eine Vorpriifung des Einzelfalls
entsprechend § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit integrierter naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung zu erstellen. Ist mit erheblichen Umweltauswirkungen durch das Bauvorhaben zu
rechnen oder ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB erforderlich, ist ein
Umweltbericht gemaf § 2a Nr. 2 BauGB zu erstellen.

Die Vorprifung des Einzelfalls ist als Anlage zur Begrindung beigefligt. Die Ergebnisse sind in
Kapitel 6 zusammengefasst. Es entstehen durch das Vorhaben keine erheblichen Umweltauswir-
kungen. Das Verfahren kann nach § 13a BauGB abgeschlossen werden.
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STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsausgang der Gemeinde Kirchheim am Neckar und
lasst sich in zwei Teile unterteilen (nérdlich des Friedhofs und nérdlich der Brackenheimer Stral3e).
Geteilt werden die beiden Teilbereiche durch die Brackenheimer StraRe. An dem sudlichen Teil-
bereich des Plangebietes grenzt im Osten und Westen ebenfalls Wohnbebauung, im Suden grenzt
der Friedhof an das Plangebiet. Westlich an dem nérdlichen Teilbereich angrenzend befindet sich
ebenfalls Wohnbebauung. Im Norden und Westen grenzen Griinflachen und weinbaulich genutzte
Flachen an das Gebiet.

Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich, mit Ausnahme der Verkehrsflache, in privatem Eigen-
tum.

Vorhandene Nutzung

Die Flachen nordlich des Friedhofes sind gréf3tenteils bereits bebaut. Den Flachen nérdlich der
Brackenheimer Stral3e besitzen teilweise Baurecht jedoch kommt ihnen derzeit keine Nutzung zu.

Vorhandene Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung des nordlichen Teilbereiches kann uber die Brackenheimer Stral3e erfolgen. Der
sudliche Teilbereich wird Uber die vorhandene Stichstral3e erschlossen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle die zur Ver- und Entsorgung des Gebiets notwendigen Leitungs- und Medientrassen sind in
den angrenzenden o6ffentlichen Flachen vorhanden.

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Wie oben bereits aufgefuhrt, soll der Bebauungsplan ,Nérdlich des Friedhofs und der Brackenhei-
mer StraRe, 1. Anderung® aufgestellt werden, um die nérdlichen Flachen mitin den Bebauungsplan
auf zu nehmen sowie Anderungen durch die vorangegangene Planung der Neubebauung zu in-
tegrieren. Hierdurch soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden.

Die Festsetzungen orientieren sich am Bestand sowie dem aktuellen Bauvorhaben auf den Flur-
stiick 3728, 3727 und 3726. Somit wird sichergestellt, dass der bestehende Charakter des Gebie-
tes beibehalten wird.

Durch die ErschlieBung Uiber eine Stichstrafe sowie die Nutzung der vorhandenen Erschliel3ungs-
stral3en wird der Anteil der Verkehrsflachen moglichst gering gehalten.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der baulichen Nutzung wurden aus dem Bebauungsplan ,Nérdlich des Fried-
hofs und der Brackenheimer Stral3e“ ibernommen.

Bebauungsplane, die nach § 13 b BauGB aufgestellt werden, sollen der ,Wohnnutzung“ dienen.
Daher sind fur den neuen Bereich nérdlich der Brackenheimer Stral3e, fir den der Bebauungsplan
nach 8§ 13 b BauGB aufgestellt wird, neben Wohngeb&uden die der Versorgung des Gebiets
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dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zuldssig, da diese aufgrund des verursachenden er-
héhten Zu- und Abfahrtsverkehr sowie des erhdhten Larmpegels mit der Hauptnutzung ,Wohnen*
nicht vertréaglich sind. Somit ist sichergestellt, dass der Schwerpunkt der Entwicklung auf der
Schaffung von Wohnraum liegt.

Aufgrund dessen sind auch die Ausnahmen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
lassig. Zudem ist bei Tankstellen mit einer Geruchsbelastigung zu rechnen, was den Ausschluss
zusatzlich begrindet.

Fur den Bereich nordlich des Friedhofes wurden im Wesentlichen die gleichen Festsetzungen ge-
troffen. Allerdings sind hier ausnahmsweise auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sons-
tige nicht stérenden Gewerbebetriebe zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Eine Begrenzung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundflache der Geb&aude erfolgt tber
die Festsetzung der Grundflachenzahl. Im Weiteren wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und die maximalen Geb&aude- und Firsthéhen, die in
m Uber einer Bezugshdhe festgesetzt werden, bestimmt.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet, da Uber die Festsetzung der
Grundflache sowie vor allem Uber die Reglementierung der Gebaudehdhen die Kubatur der Be-
bauung hinreichend begrenzt wird.

Grundflachenzahl

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO.
Als Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ bis zu einem Wert von 0,6 ist nur fiir die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO beschriebenen Anlagen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Auf den Grundstiicken, auf denen auch die Errichtung eines Doppelhauses zulassig ist wird die
Zahl der Vollgeschosse auf zwei festgesetzt. Fir die Gbrigen Grundstiicke ist nur ein Vollgeschoss
zulassig.

Bezug fir die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen ist die Bezugshodhe. Die eingetragenen
Bezugshohen orientieren sich an den festzusetzenden Strallenhéhen sowie der vorhandenen To-
pografie. Somit wird sichergestellt, dass eine eindeutige Festsetzung zur Hohenentwicklung der
einzelnen Bauformen, unter Berlicksichtigung der Topografie und der StraRenhdéhen, erfolgt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird bestimmt durch die festgesetzten Baugrenzen.

Im sidlichen Teilgebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die einzelnen Baufenster verhindern
hier, dass zu lange Baukorper entstehen. Nordlich der Brackenheimer Straf3e ist eine abweichende
Bauweise festgesetzt mit einer LA&ngenbegrenzung von 16 m, da in diesem Teilgebiet die Baufens-
ter keine zu langen Geb&ude verhindern kénnen.

Durch die Festlegung der Ausrichtung der baulichen Anlagen wird sichergestellt, dass die Ge-
baude parallel zu den 6ffentlichen Verkehrswegen errichtet werden, was wie bereits erwéhnt das
Bild einer attraktiven Ortseinfahrt starken soll.
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Um eine groRRziigige Gestaltung und eine optimale Ausnutzung des Grundstiickes zu ermdglichen
sind Treppenanlagen, Dachiiberstande und Terrassen auch aulRerhalb der iberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig. Zudem soll hierdurch der Einreichung von Befreiungsantragen entgegenge-
wirkt werden.

Zur B27 ist ein Anbauabstand von 20 m nach § 9 FStrG (BundesfernstraRengesetz) einzuhalten.

Die in der Planung vorgesehenen, baulichen Abstdnde zum Fahrbahnrand betragen min. 15 m.
Auf dem angrenzenden Grundstlick sind deutlich geringere Absténde zur B27 vorhanden. Um
durch unnétig grofRe Abstéande wertvolles Bauland nicht zu verschenken, wird im Rahmen der wei-
teren Planung eine Unterschreitung der Mindestabstédnde nach StrG beantragt. Eine entspre-
chende Ausnahmegenehmigung wurde bereits in Aussicht gestellt.

Hoéchstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Da im Plangebiet lediglich Einfamilien- und Doppelhauser errichtet werden sollen, wird die Anzahl
der Wohneinheiten begrenzt.

Nebenanlagen, Garagen

Oberirdische Garagen, lUiberdachte Stellplatze und nicht Gberdachte Stellplatze

Um eine optimale Zufahrt zur Garage und eine optimale Ausnutzung der Grundstticksflache zu
ermogliche, wurden auf dem Grof3teil der Grundstlicke Flachen fir Garagen ausgewiesen. Zudem
sind oberirdische Garagen, uUberdachte und nicht Uberdachte Stellplatze auf der gesamten Uber-
baubaren Grundstiicksflache zuléassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind im Anschluss an befahr-
bare 6ffentliche Verkehrsflachen auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen

Der Standort von Nebenanlagen ist, mit Ausnahme der freizuhaltenden Sichtfelder, innerhalb der
Baugrundstticke frei wahlbar, da er auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuge-
lassen ist. Um zu grof3e Baukdrper zu vermeiden ist die Grofe allerdings eingeschrénkt.

Von Bebauung freizuhaltende Flache

Nach § 9 FStrG (BundesfernstralRengesetz) ist von der B 27 ein gesetzlicher Anbauabstand von
20 m einzuhalten. Dieser Abstand wurde, in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart,
auf 15 m reduziert. In diesem Bereich sind keine baulichen Anlagen zugelassen.

VerkehrserschlielBung

Wie unter 3.4 bereits aufgefihrt, ist eine ausreichende Erschlie3ung bereits vorhanden.

Im sudlichen Teilbereich kann die Zufahrt der Grundstiicke nur tber die Stichstral3e erfolgen. Die
bestehende Stichstral3e wird im Bebauungsplan als Mischverkehrsflache dargestellt, da hier keine
separate Gehwegfiihrung vorhanden sind. Die Bereiche fur den Pkw-Verkehr und den FuRganger-
Verkehr sind hier baulich nicht voneinander abgetrennt. Aufgrund er grof3ziigigen Stral3enbreite
und die geringe Anzahl der Grundstuicke, die Uber diese StralBe erschlossen werden, stellt dies
kein Konfliktpotential dar. Ein Zu- und Abfahrtsverbot verhindert die direkte Zufahrt von der Bra-
ckenheimer StralRe. Diese Festsetzung wurde aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens entlang
der Brackenheimer Straf3e getroffen.

Auch im nérdlichen Bereich ist ein Zu- und Abfahrtsverbot festgelegt, wodurch die Bereiche fur die
Zufahrten klar definiert werden und zu viele Ein- und Ausfahrten entlang der Brackenheimer Stral3e
vermieden werden. Um eine direkte Zufahrt zur B 27 zu verhindern, wurde hier ebenfalls ein Zu-
fahrtsverbot festgesetzt.
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MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft/
Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Wasserdurchléssige Belage

Die Verwendung wasserdurchlassiger Beldge dient dem Schutz der fur Mensch, Tier und Pflanze
lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der MaRnahme sollen die negativen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

Dachbegriinung

Die Dachbegrinung dient der Durchgriinung und Gestaltung des Gebietes. Durch Wasserrtickhal-
tung und -verdunstung tragen die so begriinten Flachen zur Drosselung des Niederschlagsabflus-
ses und zur Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets bei. Der Verlust von Bodenfunk-
tionen wird minimiert.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Zum Schutz der Insekten wird die Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung festge-
setzt.

Vermeidung Fallenwirkung
Zum Schutz der Ziere werden Festsetzungen zur Vermeidung von Fallenwirkung getroffen.

Leitungsrecht

Das im B-Plan eingetragenen Leitungsrecht dient zur Sicherung der Kandle, zugunsten der Ge-
meinde Kirchheim a.N. sowie der Ver- und Entsorgungstrager. Zur Vermeidung von Schaden an
den Kanalen ist die Flache der Leitungsrechte von tief wurzelnden Gehdlzen und Bauwerken frei
zu halten.

Das Geh- und Fahrtrecht dient zur ErschlieBung der Grundsticke nérdlich der Brackenheimer
Stral3e. Zusatzlich dient das Leitungsrecht der Versorgung des Teilgebiets. Die ErschlieRung der
Grundstiicke ist auf den privaten Flachen sicher zu stellen.

Pflanzgebot

Die Gehdlze der Pflanzgebote von Einzelbdumen und von Gehdélzpflanzungen dienen der Durch-
grunung, der Verbesserung des Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten
Schutz, Nahrung und Nistmoglichkeiten fiir z.B. Vogel und Insektenarten und vermindern Eingriffe
in das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Ortliche Bauvorschriften

Fir das Plangebiet werden drtliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Beitrag zu einer har-
monischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des Gebietes geleistet werden.

4.12.1 Dachform und Dachneigung

Entsprechend der bestehenden und angrenzenden Bebauung sind im sidlichen Teilbereich Sat-
teldacher mit einer Dachneigung von 30 — 35° bzw. 25 — 30° zuldssig. Im inneren Bereich kénnen
auch Gebaude mit flach geneigten Déchern errichtet werden. Hier sind geneigte Déacher mit einer
Dachneigung von 6 — 35° zulassig.

Fur den nordlichen Teilbereich werden, entsprechend des bestehenden Planungsrechts und des
geplanten Bauvorhabens, Flachdacher mit einer Dachneigung vom 0 — 10° festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung kdnnen auch moderne Wohnformen umgesetzt werden.

Fur Garagen und uberdachte Stellplatze sind die gleichen Dachneigungen wie fur die Hauptge-
baude festgesetzt. Zudem kénnen diese Baukdrper auch ein dauerhaft extensiv begriintes Flach-
dach erhalten. Hierdurch wird ein einheitliches Erscheinungsbild angestrebt.
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4.12.2 Dacheindeckung und Fassadengestaltung

Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes werden Festsetzungen zu Dacheinde-
ckungen und zur Fassadengestaltung getroffen.

4.12.3Gestaltung der Zugange, Zufahrten und Stellplatze

Fur Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind nur wasserdurchlassige Materialien zulédssig. Hier-
durch soll die voll versiegelte Flache eingeschrankt und somit die Oberflachenwassereinleitung in
den Regenwasserkanal auf ein Mindestmalfd reduziert werden.

4.12.4Einfriedungen

Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulas-
sig. Dadurch wird die Einhaltung des Lichtraumprofils zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sicherge-
stellt. AuRerdem soll eine zu starke Eingrenzung der einzelnen Grundstiicke verhindert werden.

4.12.5Abfallbehélter

Um die Flachen fur Abfallbehélter zu integrieren und ein ansprechendes Gesamtbild zu erzielen,
sind die Flachen fur bewegliche Abfallbehalter auf den privaten Grundstiicken baulich zu umgren-
zen oder einzugrinen.

4.12.6 Gelandemodellierung

Aufgrund der topographischen Verhéaltnisse und der bestehenden Mauer entlang der Brackenhei-
mer Stral3e, welche erhalten bleibt, sind Stutzbauwerke zur 6ffentlichen Verkehrsflache bis zu ei-
ner Hohe von 2,70 m zulassig.

Um die Entstehung zu grof3er, optisch zusammenhéngender Mauerflaichen zu vermeiden, ist ein
weiteres Stiutzbauwerk in einem Abstand von mindestens 3,50 m zum ersten Stitzbauwerk zu
errichten.

4.12.7Nicht bebaute Grundstlickflachen

Durch die Festsetzung, dass nicht bebaute Grundstucksflachen gartnerisch anzulegen und zu pfle-
gen sind, wird ein Beitrag zur Qualitat des Baugebiets geleistet.

4.12.8Werbeanlagen

Aufgrund der Zulassigkeit von die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe werden Regelungen fir Werbeanlagen getroffen.

4.12.9Anzahl der notwendigen Stellplatze

Um den Parkdruck im &ffentlichen Straenraum auf ein Mindestmal3 zu reduzieren und genigend
freie Parkplatze fir Besucher im 6ffentlichen Straf3enraum bereit zu stellen, wird entsprechend 8
74 Abs. 2 Nr. 2 LBO eine Mindestzahl von 1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt.

4.12.10 AuRenantennen

Aus gestalterischen Griinden ist pro Gebaude nur eine AuRenantenne zugelassen.
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FLACHENBILANZ

Bruttobauland ca. 5.720 m? 100 %
davon

- Offentliche StraRenflachen ca. 250 m? 4,5%
Nettobauflache ca. 5.470 m? 95,5 %
davon

- Rechtsverfahren nach § 13 a BauGB ca. 4.740 m?

- Rechtsverfahren nach § 13 a BauGB ca. 730 m?
UMWELTBELANGE

Vom Biro Pustal Landschaftsdkologie und Planung wurden in einem 6kologischen Steckbrief vom
14.03.2022 die Belange des Umweltschutzes bearbeitet:

,ourch die geplante Erweiterung des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan werden bisher
teilversiegelte und unversiegelte Flachen Uberplant.

Aufgrund der geringwertigen Bestandsflachen, der Vorbelastungen durch angrenzende Straf3en
und umgebende Wohnbebauung sind die Wirkungen der Erweiterung des Bebauungsplans auf die
Schutzguter bzw. Umweltbelange gering.

Wichtige grunordnerische Maflinahmen stellen die Verwendung von wasserdurchlassigen und be-
grunbaren Belagen fur Stellplatze, Zuwege und Terrassen, Dachbegriinung von Flachdachern so-
wie Durch- und Eingriinung des Gebietes dar.

Eingriffe in gern. § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope wurden bereits umfassend kompensiert (Um-
setzung von Trockenmauern).

Die relevanten Umweltbelange gemaf § 1 (6) Pkt. 7 BauGB wurden im Sinne des § 2 (4) i. V. m.
2 a BauGB (Umweltpriifung) untersucht und im Okologischen Steckbrief© abgearbeitet. Erhebliche
Beeintrachtigungen der relevanten Umweltbelange kdnnen durch MalRBhahmen auf ein unerhebli-
ches Mald reduziert werden.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung bzw. Kontrollbegehung wurde erstellt (Anlage zum
Okologischen Steckbrief). Der Erweiterungsbereich stellt keinen geeigneten Lebensraum fiir
streng geschitzte Arten bzw. Artengruppen dar. Auf die Darstellung der artenschutzrechtlichen
Belange wird verwiesen.”

Zusatzlich wurde gemall § 215a BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls durch das Buro Pustal
Landschaftsékologie und Planung (08.04.2024) durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind wie folgt zu-
sammengefasst:

.Bei der Vorpriifung des Einzelfalls in Bezug auf die Kriterien der Anlage 2 zu § 13a BauGB sind
keine voraussichtlich erheblichen Auswirkungen der Planung absehbar. Durch die Planung entste-
hen Eingriffe in die Schutzguter Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser. Die im Rahmen der ar-
tenschutzrechtlichen Prifung definierten Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen, in Kombination der
flachensparenden Versiegelung, den festgesetzten Pflanzgeboten und der Umsetzung der Tro-
ckenmauer auf das benachbarte Flurstiick vermindern die Betroffenheit der jeweiligen Schutzgtiter
auf ein unerhebliches MaR3.

Die Vorprufung des Einzelfalls gem. § 215a BauGB gelangt zu der Einschatzung, dass der Bebau-
ungsplan ,Nérdlich des Friedhofs und der Brackenheimer StraRe, 1. Anderung“ voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu be-
rucksichtigen waren.
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Fur das Bebauungsplan-Verfahren kann § 13a BauGB nach MaRRgabe des Absatzes 3 entspre-
chend angewendet werden.*

ARTENSCHUTZ

Aufgrund des Vorkommens von Mauereidechsen wurde durch das Biro Pustal ein Konzept zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemanR § 44 BNatSchG ausgearbeitet, in welchem Vermei-
dungs- und CEF-MalRnahmen festgelegt werden.

Durch die Vermeidungsmaf3nahmen ist eine signifikante Erh6hung des Totungsrisikos fur Mauer-
eidechsen ausgeschlossen (8§ 44 Abs. 1 Nr BNatSchG). Durch den Schutzzaun wird eine Einwan-
derung in das Baufeld verhindert, wodurch es zu keiner Tétung kommt. Durch die hochwertige
Umgebung sowie der CEF-Malinahmenflache sind ausreichend Lebensrdume vorhanden.

(Auf das Konzept zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG vom Biro
Pustal Landschaftsokologie und Planung vom 24.08.2022 wird verwiesen.)

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Planverfahren in den Jahren 2024 durchzufiihren.
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